« ARCHITECTES DE L’ATTENTE»

AU CHENE POINTU, CLICHY-SOUS-BOIS

2018-2028 : Récit d’'une aventure architecturale et humaine,
pour redonner du courage!

ARCHITECTURE
ET URBANISME




L’ARCHITECTURE ET L'URBANISME POUR

EMANCIPER, DEPASSER LES INJUSTICES ET

REDONNER DU COURAGE

LES VALEURS DE SOL :

- INCARNER LE RENOUVEAU : apporter
I'espoir d'une transformation positive

- CHANGER LE REGARD : diffuser de nouvelles
idées qui sortent des sentiers battus

- FAIRE CONFIANCE : donner la place aux
autres pour qu'ils donnent le meilleur d'eux
méme

- DECOMPLEXIFIER : intégrer de nombreux
facteurs et en partager la synthese

- INSPIRER : eveiller I'imaginaire, la créativite, la
réflexion et l'action
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All6, est-ce que vous connaissez le
Chéne Pointu?
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Si proche, si loin
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Grande frayeur
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La beauté, la majesté du site nous apaise.
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Prendre conscience de la réalité
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Rencontrer nos 5000 clients ...
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LES HABITANTS : DES PERSONNES CONCERNEES
154 visites-entretiens dans les appartements

LE CONTEXTE}—«
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5 JOURNEES DE VISITES
EQUIPE DE 6-8 ARCHITECTES
154 VISITES-ENTRETIENS
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LES VISITES DANS LES APPARTEMENTS, UN BON POINT DE DEPART POUR LA COPRODUCTION

ETAT GENERAL

> 28% trés bon (seulement 5% bat. Mermoz)
> 38% moyen

> 32% mauvais (47% bat. Curie)

77% DE LOCATAIRES EN MOYENNE

> Seulement 58% sur Balzac 4 5 2 7
«¥ occupants / foyer dont £. / enfants
> 90% sur Mermoz et Rabelais P y

En moyenne, les foyers sont installés

dans leur logement depuis 9 ANS

81 APPARTEMENTS VISITES D
SUR 604 (13.4%) (D) BALZAC

R+11 92 logements

44[% utilisent les espaces

(12) RABELAIS extérieurs (67% pour
Rabelais)

(1) CURIE
R+10 167 logements

R+10 167 logements

570/0 trouvent la double entrée
pratique

(4) MERMoZ

R+10 176 logements

PRIORITES TRAVAUX

> 48% Parties communes (pour Balzac 64%)

> 17% Abords (pour Curie 33%)

0 6 ‘ > 34% Fagades (Rabelais 67%, Balzac 9%)
«U voiture / foyer > 41% Autre (ascenseur) (Curie 67%)
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LES COMMODITES DE BASE : UN GROS PROBLEME.
LE BATIMENT 11, UNE SITUATION DIFFERENTE

¥ |

36% se plaignent d’'une géne acoustique
(Curie 15%, Balzac 71%)

73%] cuisinent au gaz

54% ont des problemes électriques ou une
électricité vétuste (18% Balzac)

&
BN 1

B 40/ ressentent une impression de trop froid,
0 problémes liés a l'isolation (82% pour
Rabelais, 50% pour Balzac)

580/ 600/0 ont au moins une fenétre cassée
0 ont un chauffage d'appoint (Mermoz/ (Balzac 22%)
Rabelais 70%, Curie 32%)

72% ont d'importants problémes d'humidité dus
principalement a des défauts d’étanchéité en
fa(}ades mais aussi dans les piéces humides 59% ont encore des volets aux fenétres‘

670/[] ont des fuites ou bouchons sur
(Mermoz et Rabelais 80%, Balzac 25%) dont 8194 sont cassés

canalisations (76% pour Mermoz
et Rabelais, 36% pour Balzac)
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Faire prendre conscience de
I’intensité et de la rapidité du
changement proposé par la Ville et
I”Etat
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Travailler a fond notre commande de
base ...
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SECTEUR 1: LA GESTION DE UATTENTE COMME POINT DE DEPART DE LA REGENERATION URBAINE

LE PROJET
Travaux d'urgence et scission des batiments
* Colonnes EU * Parties communes
* Chauffage * Abords
* Ascenseurs
i : = = = E
Sécurité incendie lll I.I @’@f ll Q)Qﬁ lll A}Q_ﬂ
*«VMC
* Gardes-corps —
& fenétres
REACTIVATION =
¢ Activités en RdC
* Nourriture urbaine Gaii
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Aller a Geneve et revenir avec une
nouvelle bataille
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* PISTE 1 : UNE NOUVELLE COPROPRIETE AVEC
DES HABITANTS ACTUELS

20-30% DE COPROPRIETAIRES MAINTENUS

AVEC UNE OPERATION TIROIR, ACQUISITION DE
LOGEMENTS ET COMMERCIALISATION EN DIFFUS
DE LOGEMENTS SOCIAUX ET/0OU D'’APPARTEMENTS
EN COPROPRIETE

T3 CONSERVE + BALCON
Y3 138 11} covmer

« PISTE 2 : ACQUISITION-AMELIORATION TOTALE

ACQUISITION, MISE EN SQUELETTE,
REHABILITATION LOURDE PUIS
COMMERCIALISATION ENVIRON 120 LOGEMENTS
OU PRODUITS INNOVANTS (RESIDENCE SOCIALE,
LOGEMENT CO-GENERATIONNEL, FOYER DE JEUNES
TRAVAILLEURS, PENSION DE FAMILLE)
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1000 M2 SURFACE D'ACTIVITES :

- POLE RESTAURATION, EPICERIE
- POLE SOIN

- POLE MEDICAL,

- BUREAU, INCUBATEUR

- POLE AUDIOVISUEL

- POLE SPORTS ET LOISIRS
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Et pour moins cher
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Scenario 1 Scenario 2 Scenario 3 |Scenario 3 bis| Scenario 4
Bat. 1 17887905€ | 15071614€ 29025000€ | 1o625000€ | 18071614 €
Bat. 4 18 773040€ | 18848840 € 29002800€ | loo02800€ | 29002 800 €
Bat. 11 20232380€ | 20325935€ 16018 600 € 9018 600 € 9 040 600 €
Bat. 12 24993 280€ | 24903935€ 30163 600€ | 17263000€ | 1253592000€

8l B830002€ | 822230324€ | 105410600€ | 59510000€ | 72307014 €
Nb de logements 420 420 502 300 385
Etat projet
Prix par logement 195 000 € 175 100 € 187 811 €

Scenario 1 : Demalition totale des 4 batiments + Construction neuve suivant projet urbain

(Programme)

Scenario 2 : Demaolition anticipee d'1 cage d'escalier par batiment + Demolition totale des

4 batiments + Construction neuve suivant projeturbain

Scenario 3 : Rehabilitation compléte des 4 batiments

Scenario 3 bis : Réhahilitation de 1/2 batiments

Scenario 4 : Demolition du batiment 1 + Réhabilitation compléte du batiment 4 +
Rehabilitation partielle des batiments 11 et 12 (moitié du batiment 11 ; moitié du batiment

ARCHITECTURE
ET URBANISME
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C’est tres joli mais c’est trop tard!
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R+10

HALLS D'IMMEUBLE

CAGES D’ESCALIER

EMPLACEMENT POUBELLES

ABRI POUBELLES EN EXTERIEUR

ARCHITECTURE
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C’est pas |’issue mais c’est le chemin
qui compte ...
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Quartier du Chéne Pointu
Clichy-Sous-Bois
Plan Masse 2023

% s dhooraiis di ion du Bas-Clichy.

de iR friches suite aux démolit iR

ges, actic ires pour les copropriétés du Ch i /Etoile du Chéne

Pointu. Le projet se décline en trois secteurs d'intervention. Des travaux durgence

llant 3l dlitation durabl Factivation des esp lectfs. Ce

temps de grands changements devra éte profitable au teritove comme d es habi-
P g P z
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Proje
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ORCOD d'Intérét National

Secteur IT

Une seconde vie pour certains grancs tmmeubles ?

Bt SecteurIl

S0 D logement rehabilit ascessle pour tous, dans e bos

Friche enattente de construction

Allée Maurice Audin

Alkie Victor Hugo
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'L{r.#\::” LE CHENE ARTISTIQUE
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LE RETOUR DU BOIS HABITE
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« Moi, ils ont changé ma boite aux lettres, elle a pas fait un mois ... »
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« Ca manque d'espaces de jeux, de rencontre, de jardin, mais
accolés pour avoir une surveillance ... »
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« C'est vrai, s'ils participent aux fravaux ca les sensibilisent,
et puis ils n'iront pas détruire ce qu'ils ont construit ... »
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« Quand on voit les enfants qui stagnent dans le hall,
moi je dis pourquoi pas un atelier agricole ... »
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« Si on pouvait avoir des clubs pour femmes au foyer,

ou des asso’ pour enfants, ca serait bien ...

»
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« Quand on invite la famille et qu'ils passent par &
et voient ca, moi j‘ai honte ... »
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« C'est dangereux pour les enfants qui jouent dehors,
les voitures elles passent & fond juste & coté ... »

//////////71{/
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« Moi je passe toujours par I, j‘aila flemme de faire tout le tour ... »

/A1 |
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OBIECTIFS GLOBAUX

OBJECTIFS SPECIFIQUES

RESULTATS ATTENDUS

ACTIONS

BATIMENTS 210 « ARORDS
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Enjeu voiture pour sauver des
immeubles
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OK, et maintenant qu’est-ce qu’on
fait vraiment!
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Travaux extérieurs (facades, acces) B1, 4, 11, 12

B4 Mermoz, Fagade Ouest projet (extrait permis de construire)
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R 1t e L It et
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h 1 h h L] i
, ] : soos
3 5 escaliers
i i 475
- ) n " i Rampe *
¥ k k Cour
5% e el i 20,38
K 9.48 T s | “liias 16,3 Rampe :
" béton balayé

3 Paliers et transformation dépose transformation d'une + ganivelle

transformation d'une anmarchamant Rampe : transformation g'une d'une fenétre en :‘e"w e lendtre re bois (ter

fenétre en porte accés en béton balayé revélement béton fenétre en porte porte menuiserie autes el u ia)
pour le local Mermoz - Nez de marches + bovtkinad Boke menuiserie alu accés alu accés pour pose 3 partie

93 protection i ps pour le local des futur local porte/fenétre accas pour le bureau platelage

menuiserie lu RAL trage partie s (coffrage perdus)+ Compagnons batisseurs d'activité mensuierle es gardiens bois sur

istant basse : tdle antidérapante cldture type alu RAL tructure bois

métal perforée colorée cléture 2 existant et pieux
RAL identique Main courante acces local 4 .
a fexitant GC2 plombier battus bois
(2e partie)
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Travaux halls B1, 4, 11, 12

Coupes de principe : rénovation des halls/cages d’escaliers

chemin de cable dans gaines acier anti-vandale

; v e
dépose faux-plafond+curage+peinture aceliisot hibniigia
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ignifuge
ou complément de ﬂoc«?ge +BA1 Nouvelle cloison au nu des boites aux lettres
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2 bloc BAL (type RENZ-Artic) pose encastrée dans
nouvel édalra_ge huka.)t ouvelle cloison
antl-vfu dale 9 colonnes x 5 boites (26x26cm P:34cm) = 42/cage
scellement chimique
nouvelle porte anti squatt 5
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Des travaux pas fun mais qui font du
bien
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On sort les pinceaux
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Ateliers Fresques dans les halls B8, 10, 3

Atelier au B8 et B10 déja réalisés, prochain atelier le 15 juin au B3 !
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Et les couleurs, pour réver un peu
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SCENARIO 1 - CHAUFFAGE PAC & ECS PAC (COLLECTIF)

SCENARIO 2 - CHAUFFAGE ELEC (ind) & ECS PAC (collectif) MIXTE

SCENARIO 3 - CHAUFFAGE & ECS GAZ (COLLECTIF)

BASE avec solaire thermique
B6(20lgts) | B17(30lgts) | B9 (20lgts) |  B20(50lgts) B6(20lgts) | B17(300gts) | B19(201gts) | B20(50lgts) B6(20lgts) | B17(30lgts) | B1o(201gts) | B20(s01gts) | B6(201gts) | B17(301gts) [ 19 (201gts) | B20 (50 Igts)
Prix énergétique : 408€ Prix énergétique : 756€ Prix énergétique : 886€ Prix énergétique : 756€
Réduire les charges Maintenance : 100€ Maintenance : 100€ Maintenance : 75€ Maintenance : 150€
(715 e Evee el e e Ee) TOTAL : 508 € TOTAL : 856 € TOTAL : 961€ TOTAL : 906 €
Coefficient g /10 10 /100 /10 0 /10 0
Individualisation a I'échelle du batiment Individualisation a I'échelle du logement et du batiment Individualisation a I'échelle du batiment Indi a I'échelle du
Individualiser
Coefficient 5 /103 /105 /10 3 /103
Etiquette énergétique Etiquette énergétique (B17): B Etiquette énergétique (B17): E Etiquette énergétique (B17): C Etiquette énergétique (B17): B
Coefficient 2 /10 8 /10 4 /10 6 /10 8
Etiquette GES Etiquette GES (B17): A Etiquette GES (B17): B Etiquette GES (B17): € Etiquette GES (B17): C
) " Coefficient 2 /10 10 /108 /106 /106
Attractivité des copropriétés
- Intégration de la PAC - Toiture = vue sur équipements technique peu _ Intégration de la PAC
OBJECTIES Qualité architecturale esthétique ; Locaux en pignons = intégration archi + emprise espace ext _ g it s 5 1 Commentaire Commentaire
Maintenir durablement les R+4
Coefficient 1 /10 6 /10 6 /10 7 /10 5
Confort habitant Chaleur douce radiateur Radiateur électrique = Asséchement de I'air Chaleur douce radiateur Chaleur douce radiateur
Coefficient 1 /10 10 /108 /10 10 /10 10

Assurer 30 ans de vie sup. aux

Durée de vie des équipements
(réparabilité & renouvellement)

15/20 ans, peu de retour d'expérience sur les nouvelles PAC

15/20 ans? Peu de retour d'expérience et 15 ans pour les radiateurs
électriques

20 a 25 ans et plus selon entretien
Mais évolution de la réglementation sur le gaz?

15 & 20 ans et plus selon entretien

Mais évolution de la réglementation sur le gaz?

Pertes imporante des performance des panneaux aprés 15
ans

Coefficient 5

/10 6

/10 6

/10 7

/10 6

Maitrise de la maintenance

Maintenance collective des équipements (compliqué si PAC en toiture)

Maintenance collective des équipements (compliqué si PAC en toiture)

Maintenance collective des équipements

B20 - trés compliqué car beaucoup de panneaux

batiments
Coefficient 2 /10 7 /107 /10 9 /10 4
~ P Possible car production collective (conservation des colonnes chauffage / Nfé_cesslt‘e (42 @I S [‘grmmaux @ Chauffage'pour'passer & e < Possible car production collective (conservation des colonnes |Possible car production collective (conservation des
Réversibilité vers RCU Z réinstaller colonnes collectives de chauffage + créer réseau chauffage en ; =
ECS et des réseaux en logement) logement chauffage / ECS et des réseaux en logement) colonnes chauffage / ECS et des réseaux en logement)
Coefficient | 1 /10 10 /105 /10 10 /10 10
TOTAL /10 7,388888889 /105 /105,5 /10 4,888888889
Coefficient | 3
Coiit des équii I ) et &g estimés entre 11900 € et 14400 € par = arp e Gl s estimés entre 5800 € et 7300 € par logement Installation et équipements estimés entre 8900 € et 11400 € |Installation et équipements estimés entre 11400 € et 13900
par logement € par logement
Coefficient 1 /105 /108 /10 6 /105
Repilsejds !a str!lcture Commentaire Commentaire Commentaire
Faisabilité et colts
" Coefficient 1 /10 6 /10 6 /10 4 /10 4
Colts
LAIEYIED D milieunoccupe Commentaire Commentaire Commentaire
Faisabilité et cots
FAISABILITE TECHNIQUE ET
ECONOMIQUE DES SCENARIOS Coefficient 1 /108 /10 10 /10 8 /10 8
Codit des travaux induits Commentaire Commentaire Commentaire Commentaire
Coefficient 2 /10 8 /108 /108 /10 8
Tr?’:’pa;::(s z:ccep‘amn Ré: ch: ge a créer en logement Radiateurs éléctriques a installer en logement Réseaux chauffage a créer en logement Réseaux chauffage a créer en logement
Autre Coefficient 4 /10 8 /108 /10 8 /10 8

Nota - Avis de I'ABF

Attention avis ABF variante avec locaux techniques en pignons

Commentaire

Commentaire

Commentaire
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Enfin, on va travailler sur du durable,
du positif
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Et on continue a Grigny!
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A suivre |usqu’en ....
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Merci de votre attention
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